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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hagaparken Vanersborg, 769615-1310 far harmed avge
arsredovisning for 2012, féreningens sjatte rakenskapsar.

Foéreningsfragor
Brf Hagaparken bildades i september 2006 och registrerades hos Bolagsverket 2006-10-04.

Vid extra foreningsstdmma 2006-12-18 beslutade stdmman efter omréstning att ge styrelsen i uppdrag
att forvarva fastigheten Niklasberg 4 i Vanersborgs kommun.

Styrelse mm
Foreningens styrelse under verksamhetsaret:

Mats Martinsson Ordférande
Anders Larsson Vice Ordférande
Birgitta Arosenius Kassor

Harry Claesson Sekreterare
Claes Arosenius Ledamot

Eva Heyman Ledamot
Andreas Elofsson Ledamot

Anna Olsson Suppleant
Mona Wernbro Suppleant

Foreningens revisor:
Lena Gustafsson, auktoriserad revisor

Valberedning:
Pernilla Eskilsson och Karin Risberg

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit hela styrelsen i forening eller tva ledamoter i férening.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Niklasberg 4 i Vanersborgs kommun. | fastigheten upplater féreningen
huvudsakligen lagenheter.

Fastigheten uppfordes 1912-1916 och har totalrenoverats 1992-1993. Fastigheten ar ett
flerbostadshus med 4 vaningar samt kallare och delvis inredd vind.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. Taxeringsvardet uppgar till 28 600 000 kr varav
23 600 000 &ar byggnadsvarde.

Den totala fastighetsarealen ar 5 572 kvm. Bostadsytan uppgar till 3 966 kvm och darutover finns
gemensamma ytor sdsom cykelforrad, tvattstuga och torkrum samt lagenhetsforrad. | féreningen finns
ocksa p-platser med motorvarmare for uthyrning samt nagra enstaka mindre forradslokaler for
uthyrning.
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Det finns totalt 47 lagenheter i fastigheten fordelade pa:

1 rok 5st
2 rok 23 st
3 rok 2 st
3%rok 1st
4 rok 14 st
5 rok 1st
6 rok 1st

Per 2012-12-31 upplater foreningen 43 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt.

Under verksamhetsaret har 5 st bostadsrattslagenheter bytt dgare. Samtliga kopare har beviljats

medlemskap i féreningen.

Ingen lagenhet har varit upplaten i andra hand.

Forvaltning / organisationsanslutning mm

Foreningen &r medlem i Riksférbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk férening.

For drift av féreningen och dess dgda fastighet har féreningen haft avtal med bl a:

Tjanst
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsakring
El

Fastighetsjour
Markskotsel
Lokalvard
Hissunderhall
Telefonabonnemang porttelefon
Kabel-TV

Hisslarm

Ekonomisk oversikt

Leverantor

Eko-city, APF - Redovisning
Lansforsakringar

Gota Energi, Vattenfall
Spikbussen

Vénersborgs Farmartjanst
Tristar Clean

Callenberg

Telia

Com Hem

SOS alarm

2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning, tkr 2832 2 753 2788 2745
Rorelseresultat, tkr 1323 1141 1092 1247
Resultat efter finansiella poster, tkr 559 256 263 257
Balansomslutning, tkr 35720 35 668 35449 35341
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 680 674 667 653

Foreningens underhallsfond, tkr 342 274 205 136



Bostadsrattsféreningen Hagaparken Vanersborg 3(12)
769615-1310

Vasentliga handelser under aret

Finansiering

En lagenhet som tidigare upplatits som hyresratt har salts och upplats nu till bostadsratt. Extra
amorteringar av banklan har gjorts.Ett av banklanen har skrivits om med en lagre ranteniva.

Driftskostnader , reparation & underhallsatgarder
Reparation av takplat har paborjats och kommer slutférats under 2013. Ett nytt portlds har installerats.
Framtida behov av underhall av ventilaitonssystem och varmesystem har utretts.

Framtida utveckling
Under 2013 planeras foljande reparations- och underhallsarbeten.

- P&bdrjade platarbeten kommer att fardigstallas.

- Balkongracken kommer att repareras

- Div mélningsarbeten kommer att genomféras

- Injustering av ventilationssystem kommer att genomféras

Ovriga kommande underhallsbehov beddms idag framst gélla hissarna, tvattstugorna och lekplats.

Utifran foreningens ekonomi och planerade atgarder, bedémer styrelsen att en avgiftshojning med 1 %
fran 1 april 2013 ar tillracklig.

Dispositioner betraffande balanserad vinst

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 739 223
arets resultat 558 958
Totalt 1298 181
disponeras for
stadgeenlig avsattning till underhallsfond 68 400
balanseras i ny rakning 1229781
Summa 1298 181

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 2 832 889 2753187
2832889 2 753 187
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 083 314 -1 027 252
Underhallskostnad 3 -106 908 -312 847
Fastighetsskatt -64 155 -61 194
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -255 312 -210 181
Rorelseresultat 1323 200 1141713
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 7 564 15021
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -771 807 -900 910
Resultat efter finansiella poster 558 957 255 824
Resultat fore skatt 558 957 255 824
Arets resultat 558 957 255 824
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 33994 393 34 197 544

Inventarier, verktyg och installationer 8 323 500 59 740

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 188 000
34 317 893 34 445 284

Summa anlaggningstillgangar 34 317 893 34 445 284

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 6 805

Ovriga fordringar 846 51

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 17 152 23043

17 998 29 899

Kassa och bank 11 1384673 1193 460

Summa omsattningstillgangar 1402 671 1223 359

SUMMA TILLGANGAR 35 720 564 35 668 643
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 631 493 12 418 898
Upplatelseavgifter 1935595 1749 336
Fond for yttre underhall 342 000 273 600
14 909 088 14 441 834
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 739 223 551 799
Arets resultat 558 957 255 824
1298 180 807 623
Summa eget kapital 16 207 268 15 249 457
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 18 488 000 19 234 593
18 488 000 19 234 593
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter och hyror 195 008 220 736
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 450 343 463 212
Leverantorsskulder 36 356 221 506
Skatteskulder 2929 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 340 660 279 139
1 025 296 1184 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35720 564 35 668 643
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 36 760 000 36 760 000
Summa 36 760 000 36 760 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad om ej annat anges nedan.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Forvarv av byggnader och mark
Bostadsrattsféreningen har vid féreningsstamma i december 2006 beslutat att féreningen skall
forvarva fastigheten Niklasberg 4 i Vanersborgs kommun.

Det 6vergipande syftet och affarstransaktionen har saledes varit att bostadsrattsféreningen skall
forvarva och bli lagfaren agare till fastigheten. Till féljd av hur fastigheten &gdes av tidigare agare (via
ett aktiebolag) och affarsférhandlingarna med denne, har féreningen for att fa fastigheten i sin 4go,
varit tvungen att gora forvarvet i flera led. Forst har féreningen forvarvat samtliga aktier i AB Niklasberg
4 och per samma dag har detta bolag beslutat om att sélja fastigheten Niklasberg 4 for bokfort varde
till bostadsrattsforeningen. Darefter har aktiebolaget inte langre ndgon verksamhet, och har darfor
likviderats.

Det saknades vid forvarvstidpunkten en uttrycklig normgivning pa omradet (t ex BFN) p& hur en
transaktion enligt ovanstaende beskrivning enligt god sed skall redovisas. Foreteelsen &r inte ovanlig i
samhaéllet i dag med alla ombildningar av hyresratter till bostadsratter, men olika tolkningar av lagen
férekommer. Den strikta tolkningen av lagstiftningen innebar att sk bruttometod skall tillampas, dvs
varje deltransaktion redovisas fér sig medan en mildare tolkning av lagstiftningen innebar att sk
nettometod tillAmpas, dvs affarshandelserna ses som en enda affarstransaktion.

Enligt ARL 4 kap 3 § 1 st skall en anlaggningstillgang tas upp till belopp motsvarande utgifterna for
tillgangens forvarv. Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st framgdr att i anskaffningsvardet for en forvarvad tillgang
skall rdknas in, utdver ink6pspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Ur bostadsréttsforeningens perspektiv (mot bakgrund av det dvergripande syftet och att forvarven skett
momentant) anses kriterierna vara uppfyllda for att handelseférloppet skall betraktas som en enda
affarstransaktion. Av dessa skal har en sk nettometod tillampats vid redovisningen av forvéarvet vid
upprattande av arsredovisningen. Det vill sédga att summan av nettokostnaderna for forvarvet har
aktiverats som byggnad och mark med foérdelning pa byggnads- repsektive markvarde utifran gallande
taxeringsvarde.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Avskrivning pa byggnader sker med 0,7 % pa anskaffningvardet.
Avskrivning pd inventarier sker med 10 % pa anskaffningsvéardet.
Avskrivning pa installationer sker med 14,29 % pa anskaffningsvardet.
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Upplatelseavgifter

Foreningen har enligt stadgarna mojlighet att ta ut sk upplatelseavgift vid forstagangsupplatelse.
Upplatelseavgifterna utgor bundet eget kapital.

| de fall foreningen har kostnader i samband med sadan upplatelse, t ex maklararvode,
renoveringskostnader samt utebliven hyra, reduceras erhéllen upplatelseavgift med dessa kostnader,
dvs kostnaderna belastar inte resultatet utan bokférs direkt mot bundet eget kapital.

Noter

Not 1 Nettoomsattning

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter bostadsratter 2483514 2 388 166
Hyror hyresréatter 296 157 385 125
Ovriga hyresintakter, parkering mm 21 160 25 490
Ovriga hyresintakter, bredband 42 300 -
Ovriga intakter 3210 -
Avgar:
Outhyrt, hyresratter -13 452 -45 594
2 832889 2 753 187
Not 2 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
El 91 356 108 723
Varme och vatten 531 727 490 020
Renhallning och stadning 57 180 55561
Sophamtning 76 828 76 040
Fastighetsskotsel 136 185 126 703
Markskotsel, snéskottning 70 442 44 403
TV-avgifter 57 096 56 047
Ovriga fastighetskostnader 4 556 3967
Forsékring 22 573 20 159
Administration 21504 21518
Ovriga kostnader 13 867 24111
1083 314 1027 252
Not 3 Underhallskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Reparationer 55 380 283 946
Lopande fastighetsunderhall 21778 26 197
Periodiskt fastighetsunderhall 29 750 2704
106 908 312 847
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Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och mark 203 151 203 151
Maskiner, inventarier och intallationer 52 161 7 030
Summa 255 312 210 181
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter 7 564 15021
Summa 7 564 15021
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader 771807 900 910
Summa 771 807 900 910
Not 7 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
-Vid arets borjan 35196 369 35196 369
35196 369 35196 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -998 825 -795 674
-Arets avskrivning enligt plan -203 151 -203 151
-1 201 976 -998 825
Redovisat varde vid arets slut 33994 393 34 197 544
Taxeringsvarde byggnader: 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark: 5000 000 5000 000
28 600 000 28 600 000
| anskaffningsvardet ingar markvarde med 6 174 801 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 70 300 35 300
-Nyanskaffningar 315921 35000
386 221 70 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 560 -3 530
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -52 161 -7 030
-62 721 -10 560
Redovisat varde vid arets slut 323500 59 740
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2012-12-31 2011-12-31
Vid arets borjan 188 000
Investeringar 188 000
Omklassificeringar -188 000
Redovisat varde vid arets slut - 188 000
Avser investering i fibernat under 2011-2012.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda TV-avgifter 11 326 14274
Forutbetalda forsakringspermier 5826 5095
Forutbetalda serviceavtal - 2674
Upplupen overlatelseavgift - 1000
17 152 23043
Not 11 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Bankmedel 1 384 655 986 938
Kassa 18 18
1384673 986 956

Not 12 Eget kapital

Grundavgifter Upplatelseavgifter Underhallsfond  Balanserad vinst
Vid arets borjan 12 418 898 1749 336 273 600 807 623
Arets upplatelser 212 595 186 259
Arets avsattning 68 400 -68 400
Arets resultat 558 957
Vid arets slut 12 631 493 1935 595 342 000 1298 180
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats, % Konv.datum 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 3,33% 2015-01-30 5677 500 -
Stadshypotek 3,89% 2015-10-30 3332000 3366 000
Stadshypotek 4,66% 2017-01-30 7 655 000 7 715 000
Stadshypotek 4,54% 2012-01-30 - 7 715 000
Handelsbanken Rorligt 296 343 901 805
Handelbanken Rorligt 1977 500 -

18 938 343 19 697 805
Avgar: kortfristig del -450 343 -463 212

18 488 000 19 234 593

| samband med omsattning av l1&an 2013-01-30 planeras l6sning av rorligt |an pa 296 343 kr.
Om fem ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 17,7 mkr.

Stallda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar 36 760 000 36 760 000
36 760 000 36 760 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 78 225 87 379
Upplupna kostnader el, varme och vatten 202 295 166 532
Ovriga poster 60 140 25228
340 660 279 139
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Underskrifter

Vénersborg 2013

Mats Martinsson Anders Larsson
Ordférande

Birgitta Arosenius Claes Arosenius
Andreas Elofsson Eva Heyman

Harry Claesson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor



