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Styrelsen for Brf Hagaparken

Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 il 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fir permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsfrening, Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 391 287 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-03.
Féreningen har sitt site i Védnersborgs kommun.

Driftkostnaderna i foreningen ligger pa ungefir samma niva som foregéende ir, med viss variation mellan posterna.
Rintekostnaderna har minskat. Under verksamhetsiret har en extra amortering gjorts p& 1 300 tkr vid omsittning av lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret tr fastst4lld s att foreningens ekonomi 4r lngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 630% till 256%. Det beror pa att féreningen under 2019 gjort en
extra amortering (1 300 tkr) samt kommer att géra en extra amortering under kommande verksamhetsar med 500 tkr,
och den extra amorteringen ligger som kortfristig skuld i balansrakningen.

I resultatet ingér avskrivningar med 224 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 135 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Niklasberg 4 i Vénersborgs kommun. Pé fastigheten finns | byggnad (4 véningar) med 47
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1912-1916. Férutom bostadsytan finns gemensamma ytor sésom cykelforrad,
tviittstuga, torkrum samt ligenhetsforrad. Fastigheten totalrenoverades 1992-1993. Fastighetens adress &r
Repslagareviigen 6 och 8 i Vinersborg,

1 foreningen finns dven p-platser med motorvérmare samt nagra enstaka mindre forrédsutrymmen for uthyrning.

Fastigheten ar fullvéirdesférsakrad i Lansforsdkringar.

Liigenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 3Varok 4 rok 5 rok 6 rok
5 23 2 1 14 1 1
Total tomtarea 5572 kvm
Total bostadsarea 3 966 kvin
Arels taxeringsvirde 41 000 000 kr
Foregdendedrs taxeringsvirde 29 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltming enligt tecknat avtal.
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Foreningen & medlem i Riksforbundet Bostadsiétterna Sverige Ekonomisk Firening,

Foreningen #r via fastigheten Niklasberg 4 ansluten till Hagaparkens Samfillighetsforening (orgnr 717916-5670) vilken
forvaltar gemensamhetsanldggningarna Niklasberg GA3, GA4 och GAS. Gemensamhetsanldggningarna avser vigar
och gemensamma gronomraden,

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus 1 gott skick utftirs l8pands reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslimingar. Féreningen har under verksamhetséiret utfon
reparationer for 185 tkr och plancrat underhll fiir 0. Eventuella underhéliskostnader specificeras { avsnittet "Avets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningen gér stadgeenlig avsittning till underhéllsfonden motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde,
Reservering (avsitining) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 123 thr (31 kr/m?).

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Peab

Lansforsikringar
Vattenfall

Vattenfall, Gtta Energi
Regementsgatans bostider
Spikbussen

Farmartjdnst

Tristar Clean, Tarmartjinst
Schindler

Telia

Com Hem AB

SOS Alarm

Svensk Luft och Miljéteknik
Riksbyggen

Trollhittan Energi

Fastighetsskatsel
Fastighetsforstkring
Fidrrvarme

El

Vatten

Fastighetsjour
Markskdtsel
Lokalvard
IHissunderhzll
Telefonabonnemang, porttelefon
Kabel-TV

Hisslarm
Ventilationsunderhall
Ekonomiskforvaltning
Fiber
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinaric stimma
Mats Martinsson Ordfgrande 2020
Mona Magnusson-Wernbro Sekreterare 2020
Erik Hermansson Sekreterars 2020
Per Ove Funnemark Vice ordfirande 2020
Stig-Lennart Larsson Ledamot 2020
Christofer Syensson Ledamot 2020
David Fogelgren Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Arosenius Suppleant 2020
Marie-Louise Olsson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m, ordinarie stimma
L.ena Gustafsson, Concentra Revision AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning - Mandat f.o.m, ordinarie stimma
Cristina Catita 2020
Veronica Sjtling 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i furening,

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret har en fuktskada efter en gammal el-kabelgenomfoming i yiterviiggen atgirdats i kiillargéngen
mellan 6:an och 8:an. Orsakande elkabel 4 avldzsnad och genomforingen igenmurad samt att invéndiga skador &r
putsade och mélade. En fukistyrd avfuktare har installerats,

Problemet med varmvattencirkulation som medfort att vissa ligenheter har forlorat varmvatten kortare perioder & 16st
samt att en ny cirkulationspump till vérmen installerats. Vérmecentralen i administrationshuset som togs dver 2015 var

dverdimensionerad och har anpassats till husets behov med nya mindre styrventiler.

Lekplatsen har fitt en ny gungh#ist. Nya cykelstdll utanfor entréerna som mojliggtr fastlésning av cykelramen.
Lickande stupror pa sodra gaveln har dtgérdats. Ny allménbelysning installerad i "svéngen" till parkeringen.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)
45 av foreningens lagenheter 4r upplitna med bostadsritt och 2 med hyresrétt.

] [ ARSREDOVISNING Bii Hageparken Vanarsborg Qrgnr. 7683151310



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2828 2 880 2879 2 853 2917
Resultat efter finansiella poster 910 887 111 613 026
Resultat exklusive avskrivningar 1135 1156 380 879 1 188
Avsilining till underhlisfond kr/in? 31 22 72 72 126
Underhallsfond 1952 1 829 1 355 1 068 568
Balansomslutning 35373 35783 35162 35431 35069
Soliditet % 62 59 57 57 53
Likviditet % 256 630

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 694 694 694 694 694
Rénta, kr/m? 51 58 63 120 141
Lan, kr/m? 3252 3.579 3755 3 839 4313
160

140
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2015 2016 017 2018 2013
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Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som egel kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet — Friti
Medlemsinsatser Upplitelse- UnderhAlls- Ralanserat Arets
- avgifter fond resuliat resultat

Belopp vid frets:hisrjn 13212406 2666 864 1 829200 2528 022 886 938
Disposition ¢nl. &rsstémmobeslut 886 038 486 D38
Reservering underhallstond 123 000 123000

Arets resultat 910228
Vid dvets slut 13 212 406 2 666 B6d 1952200 3292 960 910 328

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande [inns fljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsitining enligt stadgarna
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimma

Att balansera i ny rikning

3415960
910328
-123 000

mn:

4203288

4203 288

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsitining Not 2 2 827 635 2 880413
Summa rorelseintikier 2 827 635 2 880 413
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1375 073 -1438 106
Ovriga externa kostnader Not 4 -114 716 -57 495
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not § -224 414 -269 506
Summa rérelsekostnader -1 714 203 -1765 107
Rorelseresultat 1113432 1115306
Finansiella poster
Riéntekostader och liknande resultatposter -203 104 -228 367
Summa finansiella poster ~203 104 -228 367
Resultat efter finansiella poster 910 328 886 938
Arets resultat 910 328 886 938
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 32 572305 32 775 490
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 75 180 96 410
Summa materiella anliiggningstillgdngar 32 647 486 32 871 900
Summa anliiggningstillgangar 32 647 486 32 871 900
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 430 430
Ovriga fordringar, skattekonto 11475 249
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 22018 33153
Summa kortfristiga fordringar 33923 33832
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 2 691 344 2 877 061
Summa kassa och bank 2 691 344 2 877 061
Summa omsitiningstillgdngar 2 725267 2910 893
Summa tillgangar 35372752 35782 794

10

ARSREDOVISNING Brf Hagaparken Vianersborg Org.nr: 7696151310



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13212 406 13212 406

Upplételseavgifter 2 666 864 2 666 864

Fond for yttre underhall 1952 200 1 829 200

Summa bundet eget kapital 17 831 470 17 708 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 292 960 2529022

Arets resultat 910 328 886 938

Summa fritt eget kapital 4203 288 3415 960

Summa eget kapital 22 034 759 21124 430
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 12 272 500 14 196 500

Summa langfristiga skulder 12272 500 14 196 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 10 624 000 124 000

Leverantorsskulder 57470 61405

Skatteskulder 4353 I 096

Ovriga skulder 120 11238

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter Not 1] 379 550 264 123

Summa Kkortfristiga skulder 1 065 493 461 862

Summa eget kapital och skulder 35372752 35782794
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm#inna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskolt men redovisas si att endast den del som belSper p4 rikenskapsaret redovisas
som itékter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt n#r det #r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tiliforlitligt sétt.

Forvarv av byggnader och mark
Bostadsriittsforeningen har vid foreningsstimma i december 2006 beslutat att foreningen skall forvirva fastigheten
Niklasberg 4 i Vénersborgs kommun.

Det tvergripande syfiet och affarstransaktionen har sdledes varit att bostadsrittsforeningen skall forvérva och bli
lagfaren 4gare till fastigheten. Till f6ljd av hur fastigheten dgdes av tidigare gare (via ett aktiebolag) och
affiirshandlingarna med denne, har foreningen for att fa fastigheten i sin 4go, varit tvungen att géra firvirvet i flera led.
Forst har foreningen forvérvat samtliga aktier i AB Niklasberg 4 och per samma dag har detta bolag beslutat om att sélja
fastigheten Niklasberg 4 for bokfortviirde till bostadsriittsforeningen. Dérefter har aktiebolaget inte lingre ndgon
verksamhet och har dérfor likviderats.

Det sakandes vid forvirvstidpunkten en uttrycklig normgivaing pé omridet (t ex BFN) pa hur en transaktion enligt
ovanstidende beskrivning enligt god sed skall redovisas. Foreteelsen &r inte ovanlig i samhillet med alla ombildningar av
hyresritter till bostadsritter, men olika tolkningar av lagen féorekommer. Den strikta tolkningen av lagstifiningen innebér
att sk bruttometod tillimpas, dvs affirshindelserna ses som en enda afférstransaktion.

Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st skall en anldggningstillgang tas upp till belopp motsvarande utgifterna for tillgngens forvérv.
Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st framgér att anskaffningsvéirdet for en forvérvad tillging skall ridknas in, utdver inkdpspriset,
utgifter som #r direkt hiinforliga till forvirvet.

Ur bostadsratisforeningens perspektiv (mot bakgrund av det vergripande syftet och att forvirven skett momentant)
anses kriterierna vara uppfyllda for att hindelseforloppet skall betraktas som en enda affirstransaktion. Av dessa skl
har en sk nettometod tillimpats vid redovisningen av forvérvet vid uppréttandet av arsredovisningen. Det vill siga att
summan av nettokostnaderna for forvérvet har aktiverats som byggnad och mark med fordelning pd byggnads-
respektive markvérde utifrén géllande taxeringsvérde.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip % Slutar
Byggnader Rak 0,7% 2150
Inventarier Rak 10% 2019-2026
Installationer Rak 14,29% 2018

Mark #r inte féremal for avskrivningar.

Upplatelseavgifter

Foreningen har enligt stadgarna majlighet at ta ut sk upplételseavgift vid forstagangsupplatelse.

Upplatelseavgifterna utgor bundet eget kapital. 1 de fall féreningen har kostnader i samband med sidan upplatelse, t ex
miklararvode, renoveringskostnader samt utebliven hyra, reduceras erhillen upplitelseavgift med dessa kostnader, dvs
kostnaderna belastar inte resultatet utan bokfors direkt mot bundet eget kapital.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsatining

2019-01-01 2018-01-01

2018-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2667 864 2 667 864
Hyror, bostider 137 508 132 948
Hyror, dvriga 13 100 19 560
Hyres- och avgifisbortfall -3 100 0
Kabel-tv-avgifter 0 36400
Ovriga erstitiningar 10 866 3 641
Ovriga rorelseintilkter 1397 0
Summa nettoomsiéttning 2827 635 2 880413

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -131 205
Reparationer -185 000 -53 731
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 096 -62 839
Samfillighetsavgifter -15 861 -13 310
Forsikringspremier =37 170 -36 803
Kabel- och digital- TV <22 863 -22 994
Systematiskt brandskyddsarbete -981 0
Serviceavtal -6 275 0
Obligatoriska besiktmingar -4 021 0
Ovriga utgifter, kdpta tjsnster 0 -5 440
Snb- och hallkbekdmpning -11 805 -983
Forbrukningsinventarier -34 875 =28 125
Fordons- och maskinkostnader -1 360 0
Vatten -83 436 -83619
Fastighetsel =104 365 -109 918
Uppvirmning -417 110 -449 991
Sophantering och dtervinning =79 447 -79 391
Forvaltningsarvode drift -304 408 =359 758
Summa driftkostnader -1 375073 -1 438 106
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -44216 -10 469
Arvode, yrkesrevisorer -14 750 =13 750
Ovriga forvaltningskostnader -17 735 -3 665
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 828 -6 144
Porttelefon =10 903 -4 186
Medlems- och {oreningsavgifter -11 080 -5 545
Konsultarvoden 0 -8 213
Ovriga kostnader -7 184 -3 523
Summa dvriga externa kostnader -114 716 -57 485
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -203 185 -203 150
Avskrivning Maskiner och inventarier -21226 -21225
Avskrivning Installationer -4 -45 131
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~224 414 -269 506
anldggningstillgangar
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader och mark 35196369 33 196 369
Summa anskaffningsvéarden 35196 369 35 196 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 420 879 -2217 729
Arets avskrivningar
Rygegnader -203 185 -203 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 624 064 -2 420 879
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 572 305 32775490
Varav
Byggnader 26 397 504 26 600 689
Mark 6174 801 6 174 801
Totalt taxeringsvirde 41 000 000 29 000 000
varav byggnader 31 000 000 22 600 000
varav mark 10 000 000 6 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

N 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan o
Inventarier och verktyg 528 177 328 177
Summa anskaffningsvérden 528177 528 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -431 767 -365 411
~431 767 -365 411
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21230 -66 356
=21 230 -66 365
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -452 997 -431 767
Restvérde enligt plan vid arets slut 75180 96 410
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 10469 10 469
Foruthetald kabel-tv-avgift 5899 5589
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56350 17095
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 018 33153
Not 8 Kassa och bank
20198-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2161 490 2347207
Foretagskonto 529 854 529 854
Summa kassa och bank 2691 344 2877 061
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

- 2018-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 12 896 500 14 320 300
Nésta &rs amaortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -624 000 -124 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 272 500 14 196 500
Kreditgivare Réntesats’ Villkorssndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta 1&n

STADSHYPOTEK 1.20% 2020-01-30 2400 000 0,00 0 2400000
STADSHYPOTEK 1,60% 2020-02-06 338 000 0,00 34000 304.000
STADSHYPOTEK 1,90% 2020-10-30 1 800 000 0,00 0 1 800 000
STADSHYPOTEK 1,70% 2022-01-30 4 895 000 0,00 60000 4 835000
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-01-30 4 887 500 0,00 1330000 3 557 500
Summa 14 320 500 0,00 1424 000 12 886 500

"Senast kinda rantesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorséndringsdag under & 2020, Dessa ska siormalt redovisas som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valr att redovisa dessa lin som langfiistiga, forurom den del som dr
planerad att amorteras under 2020. Foreningen kommer att géra en extra amortering pd 500 the under 2020,
Foreningen har inte fatt ndagra indikationer pé att ldanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Under n#ista rikenskapsér skall foreningen amortera 124 000 varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bertiknad amortering de n#rmaste 5 &ren dr 124 000 &rligen, totalt 620 000 kr,

Skuld som forfaller efter 5 ar drca 11 776 tkr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 19412 21600
Upplupna elkostnader 10 000 18971
Upplupna vattenavgifter 15 000 83619
Upplupna védrmekostmader 69 000 76442
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 41 300 32 632
Forutbetalda hyresintitkter och &rsavgifter 224 838 30 859
Summa upplupna kostnader och foruthetaida intakter 379 550 264123
Stillda sédkerheter 2019~12-31 2018-12-31
36760 000 36 760 000

Fastighetsinteckningar

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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