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Styrelsen for Brf Hagaparken

EE ] L P By o b ivme oo
Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 391 287 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-03.
Foreningen har sitt sdte i Vanersborgs kommun.

Arets resultat &r 165 tkr ldgre jamfort med foregaende ars resultat. Det ligre resultatet beror pa att freningen har
installerat ett nytt elektroniskt lassystem som har kostnadsforts pé éret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststéllt sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 256% till 206%. Kommande verksamhetsar kommer foreningen att
omforhandla ett lan som klassificeras som kortfristig skuld. Féreningen likviditet exklusive denna kortfristiga skuld har
fordndrats fran 256% till 257%.

I resultatet ingér avskrivningar med 226 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 971 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Niklasberg 4 i Vdnersborgs kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad (4 vaningar) med 47
ldagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1912-1916. Férutom bostadsytan finns gemensamma ytor sdsom cykelforrad,
tvittstuga, torkrum samt ldgenhetsforrad. Fastigheten totalrenoverades 1992-1993. Fastighetens adress dr
Repslagarevigen 6 och 8 i Vénersborg.

I foreningen finns dven p-platser med motorvirmare samt nagra enstaka mindre fSrradsutrymmen for uthyrning.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 3% rok 4 rok S rok 6 rok
5 23 2 1 14 1 1
Total tomtarea 5:572:m?
Total bostadsarea 3966 m?
Arets taxeringsvirde 41 000 000 kr
Foregdende arstaxeringsvérde 41 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foéreningen dr medlem i Riksforbundet Bostadsrétterna Sverige Ekonomisk Foérening.

Foreningen 4r via fastigheten Niklasberg 4 ansluten till Hagaparkens Samfillighetsforening (orgnr 717916-5670) vilken
forvaltar gemensamhetsanldggningarna Niklasberg GA3, GA4 och GAS. Gemensamhetsanldggningarna avser végar och
gemensamma gronomraden.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs Ispande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhéll for 341 tkr (lasbyte). Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen gor stadgeenligt avsittning till underhallsfonden motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 123 tkr (31 kr/m?).
Utdver den stadgeenliga avsittningen till underhallsfonden pa 123 tkr, foreslar styrelsen i resultatdispositionen en extra
avsittning till underhallsfonden med 477 tkr (dvs totalt 600 tkr) med motiveringen att pa sikt anpassa underhallsfondens

storlek till det uppskattade framtida underhéllsbehovet.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Peab

Lansforsdkringar
Vattenfall

Vattenfall, Géta Energi
Regementsgatans bostdder
Spikbussen

Farmartjédnst

Farmartjénst

Schindler

Telia

Com Hem AB

SOS Alarm

Svensk Luft och Miljéteknik
Riksbyggen

Trollhdttan Energi
Vattenfall/Incharge

Nexus

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Fjarrvdrme

El

Vatten

Fastighetsjour
Markskétsel
Lokalvard
Hissunderhall
Telefonabonnemang, porttelefon
Kabel-TV

Hisslarm
Ventilationsunderhall
Ekonomiskfbrvaltning
Fiber

Elbilsladdning
Snéréjning
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Martinsson Ordférande 2021

Per Ove Funnemark Vice ordférande 2021

Rusmir Salkovic Sekreterare 2021

Mona Wernbro Ledamot 2021

Stig-Lennart Larsson Ledamot 2021

Christofer Svensson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Arosenius Suppleant 2021

Marie-Louise Olsson Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Concentra Revision AB Lena Gustafsson Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cristina Catita 2021
Veronica Sj6ling 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséret har radonmétning genomftrts pa utvalda platser i huset, vilket visade pa laga radonhalter.
Obligatorisk ventilationskontroll "OVK-besiktning” dr genomfdrd med godként resultat.

Installation av laddstolpar frén InCharge vid parkeringen med 10st laddplatser dr slutford.
Alla motorvérmarplatser 4r genomgéngna och reparerade.

Investering och installation av nytt elektroniskt lassystem fran iLOQ har genomforts under hdsten.

Hécken mellan 6:an och 8:ans entréer har féryngrats.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.).
45 av foreningens lagenheter dr upplatna med bostadsrétt och 2 med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2818 2815 2880 2879 2853
Resultat efter finansiella poster 746 910 887 111 613
Resultat exklusive avskrivningar 971 1135 1156 380 879
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 31 31 22 72 72
Underhéllsfond 2075 1952 1829 1355 1068
Balansomslutning 35029 35373 35783 35162 35431
Soliditet % 65 62 59 S, 57
Likviditet % inkl. Laneomfsrhandlingar
kommande verksamhetsar 206 256 630 0 0
Likviditet % exkl. Laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 257
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 694 694 694 694 694
Rinta, kr/m? 48 51 58 63 120
Lan, kr/m? 2888 31252 3579 3955 3839

130

120

110

100

%

&0

40

2016 2017 2018 2019 2020

@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

phey S s 13212406 2666 864 0 1952 200 3292960 910328
Disposition enl. &rsstimmobeslut 910 328 910328
Reservering underhallsfond 123 000 -123 000

Arets resultat 745 639
Vid arets slut 13212 406 2 666 864 0 2075200 4080 288 745 639

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

4203 288
745 639
-123 000

4 825 927

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

Summa

477 000
4348 927

4 825 927

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och balansridkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2817 544 2 815372
Ovriga rérelseintikter 15178 12 263
Summa rorelseintikter 2 832722 2 827 635
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 552 415 -1375073
Ovriga externa kostnader Not 4 -116 883 -114 716
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 5 -225 508 -224 414
Summa rorelsekostnader -1 894 806 -1714 203
Rorelseresultat 937916 1113432
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -192 277 -203 104
Summa finansiella poster -192 277 -203 104
Resultat efter finansiella poster 745 639 910 328
Arets resultat 745 639 910 328
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Balansrakning

Belopp i kr

2020-12-31

2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6
Inventarier, verktyg och installationer Not 7

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar, skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank Not 9
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 212 406 13212 406
Upplatelseavgifter 2 666 864 2 666 864
Fond for yttre underhall 2 075200 1952 200
Summa bundet eget kapital 17 954 470 17 831 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4080 288 3292960
Arets resultat 745 639 910328
Summa fritt eget kapital 4825927 4203288
Summa eget kapital 22 780 397 22 034 759
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 11 070 500 12 272 500
Summa langfristiga skulder 11 070 500 12 272 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 384 000 624 000
Leverant6rsskulder 412 655 57470
Skatteskulder 6 849 4353
Ovriga skulder 0 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 375 075 379 550
Summa kortfristiga skulder 1178 578 1065 493
Summa eget kapital och skulder 35029 476 35372752
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Noter

Not 1 Alimé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade i jimfrelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omfrhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som Kortfristig skuld. Jimforelseérets siffror har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Forvarv av byggnader och mark
Bostadsrittsfreningen har vid foreningsstimma i december 2006 beslutat att foreningen skall forvdrva fastigheten
Niklasberg 4 i Vénersborgs kommun.

Det 6vergripande syftet och affirstransaktionen har saledes varit att bostadsréttsforeningen skall forvérva och bli
lagfaren #gare till fastigheten. Till foljd av hur fastigheten dgdes av tidigare dgare (via ett aktiebolag) och
affirshandlingarna med denne, har foreningen for att fa fastigheten i sin dgo, varit tvungen att géra forvirvet i flera led.
Forst har foreningen forvérvat samtliga aktier i AB Niklasberg 4 och per samma dag har detta bolag beslutat om att sélja
fastigheten Niklasberg 4 for bokfort virde till bostadsréttsforeningen. Dérefter har aktiebolaget inte lingre ndgon
verksamhet och har darfor likviderats.

Det saknades vid forvirvstidpunkten en uttrycklig normgivning pa omradet (t ex BFN) pa hur en transaktion enligt
ovanstaende beskrivning enligt god sed skall redovisas. Foreteelsen ar inte ovanlig i samhéllet med alla ombildningar av
hyresritter till bostadsrétter, men olika tolkningar av lagen forekommer. Den strikta tolkningen av lagstiftningen innebér
att sk bruttometod tilldimpas, dvs affiirshdndelserna ses som en enda affdrstransaktion.

Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st skall en anlidggningstillgéng tas upp till belopp motsvarande utgifterna for tillgdngens forvarv.
Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st framgér att anskaffningsvardet for en forvirvad tillgang skall riknas in, utéver inkdpspriset,
utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet.

Ur bostadsréttsforeningens perspektiv (mot bakgrund av det 6vergripande syftet och att forvérven skett momentant)
anses kriterierna vara uppfyllda for att hindelseforloppet skall betraktas som en enda affarstransaktion. Av dessa skl
har en sk nettometod tilldimpats vid redovisningen av forvérvet vid upprittandet av arsredovisningen. Det vill sédga att
summan av nettokostnaderna for forvirvet har aktiverats som byggnad och mark med fordelning pa byggnads-
respektive markvirde utifran gillande taxeringsvirde

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip % Slutar
Byggnader Rak 0,7% 2150
Inventarier Rak 10% 2019-2026
Installationer Rak 14,29% 2018
Laddstolpar Rak 10% 2030

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Upplatelseavgifter

Foreningen har enligt stadgarna mgjlighet at ta ut sk upplatelseavgift vid forstagangsupplatelse.

Upplatelseavgifterna utgér bundet eget kapital. I de fall féreningen har kostnader i samband med sédan upplatelse, t ex
miklararvode, renoveringskostnader samt utebliven hyra, reduceras erhallen upplatelseavgift med dessa kostnader, dvs
kostnaderna belastar inte resultatet utan bokfors direkt mot bundet eget kapital.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 2667 864 2 667 864
Hyror, bostdder 139 920 137 508
Hyror, lokaler 4560 4700
Hyror, p-platser 20 900 8400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15700 -2 800
Summa nettoomsaéttning 2817 544 2815372
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall, lassystem -340 731 0
Reparationer -41 851 -185 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 592 -66 096
Arrendeavgifter -7 861 -7 861
Samfillighetsavgifter 8 000 -8 000
Forsakringspremier -25 506 -37 170
Kabel- och digital-TV -23 596 -22 863
Systematiskt brandskyddsarbete -981 -981
Serviceavtal -6 275 -6 275
Obligatoriska besiktningar -12 731 -4 021
Snd- och halkbekdmpning -9 627 -11 805
Forbrukningsinventarier -16 789 -34 875
Fordons- och maskinkostnader -544 -1360
Vatten -83 786 -83 436
Fastighetsel -87 548 -104 365
Uppvdrmning -409 675 -417 110
Sophantering och atervinning -61 794 -79 447
Férvaltningsarvode drift -362 527 -304 408
Summa driftskostnader -1 552 415 -1 375 073
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Not 4 Ovriga externa kostrader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -42 153 -44 216
Hyra inventarier & verktyg 0 -2 625
IT-kostnader -250 -1 967
Arvode, yrkesrevisorer -35 869 -14 750
Ovriga forvaltningskostnader -1218 -17 755
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 814 -8 828
Telefon och porto -12 031 -10 903
Medlems- och foreningsavgifter -5650 -11 080
Bankkostnader -2 898 -2592
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa 6vriga externa kostnader -116 883 -114 716
Not 5 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -203 185 -203 185
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 696 -21 226
Avskrivning Installationer -4 628 -4
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -225 508 -224 414

anlaggningstillgangar
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 29021 568 29021 568
Mark 6174 801 6174 801
35 196 369 35 196 369
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 35196 369 35196 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 624 064 -2420 879
-2 624 064 -2 420 879
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -203 185 -203 185
-203 185 -203 185
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 827 249 -2 624 064
Restvarde enligt plan vid arets slut 32369 120 32572 305
Varav
Byggnader 26 194319 26 397 504
Mark 6174 801 6174 801
Totalt taxeringsvarde 41 000 000 41 000 000
varav byggnader 31 000 000 31 000 000
varav mark 10 000 000 10 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

: 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 528 177 528l 7]
528 177 528 177
Arets anskaffningar
Laddstolpar 185121
185 121 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 713 298 528 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -452 997 -431 767
-452 997 -431 767
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 696 =21 230
Laddstolpar -4 628
-22 324 -21 230
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -470 692 -452 997
Laddstolpar -4 628
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -475 320 -452 997
Restvéarde enligt plan vid arets slut 237 978 75180
Varav
Inventarier och verktyg 57 485 75 180
Laddstolpar 180 493
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 520 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 10 538 10 469
Forutbetald kabel-tv-avgift 5976 5899
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6015 5650
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 048 22 018
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1843 570 2161490
Foretagskonto 529 854 529 854
Summa kassa och bank 2373 424 2691 344
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 11 454 500 12 896 500
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -148 000 -624 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -236 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 070 500 12 272 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1.85% 2021-05-06 304 000,00 34 000,00 270 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2022-01-30 4 835 000,00 60 000,00 4775 000,00
STADSHYPOTEK 1.41% 2023-01-30 3557 500,00 30 000,00 3527 500,00
STADSHYPOTEK 1.32% 2024-01-30 2400 000,00 518 000,00 1 882 000.00
STADSHYPOTEK 0,93% 2025-10-30 1 800 000,00 800 000,00 1 000 000,00
Summa 12 896 500,00 1442 000,00 11454 500,00

“Senast kdnda réintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (nastkommande rakenskapsar).
Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 148 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 592 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 10 714 500 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 14 846 19412
Upplupna elkostnader 9408 10 000
Upplupna vattenavgifter 12 400 15 000
Upplupna virmekostnader 57 584 69 000
Upplupna kostnader for renhallning 1143 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6913 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 750 1300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 238 031 224 838
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 375075 379 550
Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 760 000 36 760 000

Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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