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Styrelsen for Brf Hagaparken

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 391 287 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-03.
Foreningen har sitt sdte i Vanersborgs kommun.

Arets resultat dr 797 tkr (fg 641 tkr), vilket ir 156 tkr béttre in foregaende &r.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 48% till 91%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 320% till 325%.

I resultatet ingar avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 071 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Niklasberg 4 1 Vanersborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad (5 véningar) med 47
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1912—-1916 och har totalrenoverats 1992—-1993. Forutom bostadsytan finns
gemensamma ytor sasom cykelforrad, tvittstuga, torkrum samt lagenhetsforrad. I foreningen finns ocksa p-platser med
motorvirmare och p-platser med laddboxar for uthyrning samt nigra enstaka mindre forradslokaler for uthyrning.
Fastighetens adress ar Repslagarevédgen 6 och 8 i Vénersborg.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 23
3 rum och kok 2
3,5 rum och kok 1
4 rum och kok 14
5 rum och kok 1
6 rum och kok 1
Totalt 47
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal p-platser 10  P-plats med laddbox
Antal p-platser 9 P-plats med el

Antal lokaler 3 Forrad

Antal lokaler 2 Hyresbostéider

Total tomtarea 5572 m?
Total bostadsarea 3966 m?
Arets taxeringsvirde 47 000 000 kr
Foregéaende arstaxeringsvérde 47 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen dr medlem i Riksforbundet Bostadsritterna Sverige Ekonomisk Forening.

Foreningen &r via fastigheten Niklasberg 4 ansluten till Hagaparkens Samfillighetsforening (org nr 717916-5670) vilken
forvaltar gemensamhetsanldggningarna Niklasberg GA3, GA4 och GAS. Gemensamhetsanldggningarna avser vigar och
gemensamma gronomraden.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Peab Fastighetsskotsel
Lansforsékringar Fastighetsforsiakring
Vattenfall Fjarrvarme, el

Fortum El

Hagaparkens Samfillighetsforening Vatten

Spikbussen Fastighetsjour
Ramneberg Markskotsel
Farmartjénst Lokalvard

Schindler Hissunderhall, hisslarm och jour
Tele2 Kabel-TV

Svensk Luft och Miljoteknik Ventilationsunderhall
Riksbyggen Ekonomiskforvaltning
Trollhéttan Energi Fiber
Vattenfall/Incharge Elbilsladdning

Nexus Snoréjning

Bahnhof Gruppavtal internet
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
99 tkr och planerat underhall for 81 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen gor stadgeenligt avséttning till underhéllsfonden motsvarande genomsnittlig arlig underhallskostnad enligt
underhallsplan. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 600 tkr (151 kr/m2).
Fondbehéllning per 2023-12-31 uppgar till 4 050 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer byte av termostater, montering kodlas,
filter och byte kyl och frys i hyreslédgenhet 80 549

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Martinsson Ordforande 2024
Marie-Louise Olsson Sekreterare 2024
Per Ove Funnemark Vice ordforande 2024
Carl-Magnus Bergstrom Ledamot 2025
Pia Kvidén Ledamot 2024
Tommy Jansson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Johansson Suppleant 2025
Rolf Olsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Concentra Revision AB Lena Gustafsson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emelie Larsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Nya kodlés till ytterdorrarna har monterats. De gamla var uttjdnta och det gick inte ldngre att f& tag pa reservdelar.
Termostaterna till samtliga radiatorer i fastigheten har bytts ut. Forhoppningsvis har det lett till jimnare innetemperatur
och minskad energiatgéng.

Den 6 maj hade vi en stiddag dér ett antal medlemmar hjélptes at att gora var utemiljo varfin. Gemensamhetsanldggningar
for vatten, avlopp, dagvatten och el inom Hagaparken har bildats vid en forrdttning pa kommunen. Dérmed har det blivit
tydligt hur kostnader for drift, reparationer och underhall ska fordelas mellan de olika fastighetsdgarna i omradet.
Gemensamhetsanldggningarna administreras av en samfallighetsférening.

Den 31 augusti hade vi en sommarfest i parken med snacks, dryck och grillning. Dértill trevlig dragspelsmusik.

Tvé tavlor mélade av en konstnér som bott hir i huset och ocksa gjort alla smd mélningar pa vdggarna i trapphusen har
donerats av foreningsmedlemmar. Tavlorna dr uppsatta i 6’ans och 8’ans entréer.

Under rakenskapsaret har féreningen extra amorterat 700 000 kr och omforhandlat och bundit lanet pa 3 &r med
rantesats 3,8% hos Handelsbanken.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 61 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 d4 arsavgifterna for bostadsrétter hojdes med 2 %, medan hyran for
hyresritterna hojdes med 4,5% fr o m 2023-02-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter for
bostadsritterna samt att hja hyran for hyresrétterna med 5,3 % frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 707 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2936 2 851 2 831 2 818 2 815
Resultat efter finansiella poster* 798 641 624 746 910
Resultat exkl avskrivningar 1071 912 863 971 1135
Soliditet %* 72 70 67 65 62
Likviditet % inkl. l&neomférhandling 91 48 50 206 256
kommande verksamhetsar

Likviditet % exkl.

laneomforhandling kommande 323 320 346 257 )
verksamhetsér

Arsavgift andel i % av totala 90 i i i )
rorelseintékter *

é;:f;igslrg é‘f{kvm uppliten med 707 694 694 694 694
Energikostnad kr/kvm * 195 - - - -
Sparande kr/kvm * 289 - - - -
Rénta kr/kvm 47 35 42 48 51
Skuldséttning kr/kvm * 2 280 2 485 2791 2 888 3252
Skuldséttning kr/kvm upplaten med 2351 i i i )

bostadsratt *
Réntekénslighet % * 3,3 - - - -
*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:
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Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 13212 406 2 666 864 3530981 3994 632 641424
Disposition enl. arsstimmobeslut 641 424 —641 424
Reservering underhallsfond 600 000 ~600 000

lanspraktagande av

underhallsfond —80 549 80 549

Arets resultat 797 832
Vid arets slut 13 212 406 2 666 864 4 050 432 4116 605 797 832
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 4636 056

Arets resultat 797 832

Arets fondreservering enligt stadgarna —600 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 80 549

Summa 4914 437
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4914 437

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2935782 2 851424
Ovriga rorelseintikter Not 3 93 926 11 048
Summa rorelseintikter 3029 708 2 862 472
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 695 197 —1 680 287
Ovriga externa kostnader Not 5 —117 551 —133 523
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —272 798 —270 679
Summa rorelsekostnader —2 085 546 —2 084 489
Rorelseresultat 944 161 777 983
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 38 120 559
Réntekostnader och liknande resultatposter —184 449 —-137 118
Summa finansiella poster —146 329 —136 559
Resultat efter finansiella poster 797 832 641 424
Arets resultat 797 832 641 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 31915033 32119 797
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 261 904 329 937
Summa materiella anlidggningstillgdngar 32176 936 32 449 734
Summa anléiggningstillgingar 32176 936 32449 734

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 290 10 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 78 585 51762
Summa kortfristiga fordringar 88 875 62 012
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2207611 1 883 495
Summa kassa och bank 2207 611 1 883 495
Summa omsittningstillgangar 2296 486 1 945 506
Summa tillgdngar 34 473 422 34 395 241

9| ARSREDOVISNING Brf Hagaparken Vanersborg Org.nr: 769615-1310
Transaktion 09222115557513981235

Signerat CB, MO, MM, POF, PK, TJ, LG




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13212 406 13212 406

Upplatelseavgifter 2 666 864 2 666 864

Fond for yttre underhall 4 050432 3530981

Summa bundet eget kapital 19 929 702 19 410 252

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 116 605 3994 632

Arets resultat 797 832 641 424

Summa fritt eget kapital 4914 437 4 636 056

Summa eget kapital 24 844 139 24 046 307
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 118 500 6 305 000

Summa langfristiga skulder 7 118 500 6305000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 924 000 3551500

Leverantorsskulder 45112 85070

Ovriga skulder 6 333 7379

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 535338 399 985

Summa kortfristiga skulder 2510783 4043 934

Summa eget kapital och skulder 34 473 422 34 395 241
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 797832 641 424
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 272 798 270 679

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1070 630 912 103
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —26 863 -3 209

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 94 349 —-171 671

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1138 116 737 223
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 —157 968

Investeringar i inventarier 0 —118 057

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 =276 025
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —814 000 —1214 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —814 000 —1214 000

Arets kassaflode 324 116 —752 802

Likvidamedel vid arets borjan 1 883 495 2 636 297

Likvidamedel vid arets slut 2207 611 1 883 495

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allmdnna rdad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som
intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Forvarv av byggnader och mark
Bostadsrittsforeningen har vid foreningsstimma i december 2006 beslutat att foreningen skall forvérva fastigheten
Niklasberg 4 i Vanersborgs kommun.

Det 6vergripande syftet och afféarstransaktionen har séledes varit att bostadsrattsforeningen skall férvirva och bli lagfaren
dgare till fastigheten. Till foljd av hur fastigheten dgdes av tidigare dgare (via ett aktiebolag) och affarshandlingarna med
denne, har foreningen for att fa fastigheten i sin dgo, varit tvungen att gora forvérvet i flera led. Forst har foreningen
forvérvat samtliga aktier i AB Niklasberg 4 och per samma dag har detta bolag beslutat om att sélja fastigheten Niklasberg
4 for bokfort virde till bostadsrittsforeningen. Dérefter har aktiebolaget inte ldngre ndgon verksamhet och har darfor
likviderats.

Det saknades vid forvarvstidpunkten en uttrycklig normgivning pa omradet (t ex BFN) pa hur en transaktion enligt
ovanstdende beskrivning enligt god sed skall redovisas. Foreteelsen ar inte ovanlig i samhéllet med alla ombildningar av
hyresritter till bostadsrétter, men olika tolkningar av lagen forekommer. Den strikta tolkningen av lagstiftningen innebar
att sk bruttometod tillimpas, dvs affarshéndelserna ses som en enda affarstransaktion.

Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st skall en anliggningstillgéng tas upp till belopp motsvarande utgifterna for tillgingens forvirv.
Enligt ARL 4 kap 3§ 1 st framgér att anskaffningsvirdet for en forvirvad tillgang skall riknas in, utdver ink&pspriset,
utgifter som ar direkt hianforliga till forvarvet.

Ur bostadsréttsforeningens perspektiv (mot bakgrund av det 6vergripande syftet och att forvirven skett momentant) anses
kriterierna vara uppfyllda for att hdndelseforloppet skall betraktas som en enda afféarstransaktion. Av dessa skél har en sk
nettometod tillimpats vid redovisningen av forvérvet vid uppréttandet av arsredovisningen. Det vill sdga att summan av
nettokostnaderna for forvérvet har aktiverats som byggnad och mark med fordelning pé byggnads- respektive markvirde
utifran gillande taxeringsvérde

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Rak 0,7%
Inventarier Rak 10%
Installationer Rak 14,29%
Laddstolpar Rak 10%
Standardforbéttringar Rak 0,7%

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Upplatelseavgifter

Foreningen har enligt stadgarna mojlighet at ta ut sk upplételseavgift vid forstagangsupplatelse.

Upplatelseavgifterna utgor bundet eget kapital. I de fall féreningen har kostnader i samband med sédan upplételse, t ex
maéklararvode, renoveringskostnader samt utebliven hyra, reduceras erhallen upplatelseavgift med dessa kostnader, dvs
kostnaderna belastar inte resultatet utan bokfors direkt mot bundet eget kapital.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2721 288 2 667 864
Hyror, bostéder 149 285 143 376
Hyror, lokaler 12 960 6 660
Hyror, p-platser 22 800 22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser och lokaler —12 000 —10 900
Elavgifter laddstolpar 41 449 21 624
Summa nettoomsittning 2935782 2851424

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 3000 3000
Ovriga ersittningar for pant-och dverlatelseavgifter 15 565 7933
Erhallna statliga bidrag 35652 0
Ovriga rorelseintikter -vidarefakturering till boende 2416 115
Forsakringsersittningar 37293 0
Summa ovriga rorelseintakter 93 926 11 048

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —80 549 -112 956
Reparationer =99 067 =76 323
Sjélvrisk —10 500 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =74 683 =71 393
Arrendeavgifter =7 861 =7 861
Forsakringspremier —45313 —42 601
Kabel- och digital-TV —90 400 —89 531
Serviceavtal -6 614 —6 958
Obligatoriska besiktningar —20763 —31010
Ovriga utgifter, kopta tjinster —18 320 —4 010
Sno- och halkbekdmpning —67 969 —52 738
Forbrukningsinventarier —2 824 —4 339
Fordons- och maskinkostnader 0 —229
Vatten —147 189 -99 119
Fastighetsel —136 461 —205 346
Uppvarmning —483 842 —448 765
Sophantering och atervinning —60 256 —60 533
Forvaltningsarvode drift —342 586 —366 573
Summa driftskostnader -1 695 197 -1 680 287
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —46 168 -45179
IT-kostnader -3913 —5376
Arvode, yrkesrevisorer —21750 =31 125
Ovriga forvaltningskostnader —20 176 —17 555
Kreditupplysningar —41 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —16 086 —5313
Kontorsmateriel =773 —2 695
Telefon och porto —-150 —5296
Konstaterade forluster hyror/avgifter 430 0
Medlems- och foreningsavgifter -5900 -5 820
Bankkostnader -3 026 -3 289
Ovriga externa kostnader 0 —11 875
Summa ovriga externa kostnader -117 551 -133 523
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —203 185 —203 185
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 580 -921
Avskrivning Maskiner och inventarier —49 521 —48 061
Avskrivning Installationer —-18 512 —-18 512
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =272 798 =270 679
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 37 829 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 527
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 45 21
Ovriga rinteintikter SKV 246 11
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 38 120 559
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 021 568 29021 568
Mark 6174 801 6174 801
Standardforbéttringar 157 968
35 354 337 35 196 369
Arets anskaffningar
Standardforbattringar -byte ytterdorrar och entrétak 0 157 968
0 157 968
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 354 337 35354 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 233618 -3030434
Standardforbattringar -921 0
-3 234 540 -3 030434
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —203 185 —203 185
Arets avskrivning standardforbittringar —1 580 -921
=204 765 =204 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 439 304 -3 234 540
Restvarde enligt plan vid arets slut 31915033 32119 797
Varav
Byggnader 25 584 765 25 787 949
Mark 6174 801 6174 801
Standardforbéttringar 155 467 157 047
Totalt taxeringsvirde 47 000 000 41 000 000
varav byggnader 37 000 000 31000 000
varav mark 10 000 000 10 000 000




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 406 019 287 962
Installationer 501 042 501 042
907 061 789 004
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (kompressor och cykelstill) 0 0
Ny inventarie -tvattmaskin 0 89 494
Ny inventarie- pergola med riacke 0 0
Ny inventarie- utemobler 0 28 563
0 118 057
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 907 061 907 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —219 551 —171 490
Installationer och laddstolpar —357 573 —339 061
=577 125 =510 551
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —49 521 —48 061
Installationer och laddstolpar —18 512 —18512
-68 033 -66 573
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —269 073 -219 551
Installationer och laddstolpar —376 085 —357 573
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -645 158 =577 124
Restvarde enligt plan vid arets slut 261 904 329 937
Varav
Inventarier och verktyg 136 947 186 468
Laddstolpar 124 957 143 469
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 4079 0
Forutbetalda forsakringspremier 17 002 16 141
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 542 11295
Forutbetald kabel-tv-avgift 7331 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 666 11 666
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 964 12 660
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 585 51762

16 | ARSREDOVISNING Brf Hagaparken Vénersborg Org.nr: 769615-1310
Transaktion 09222115557513981235

Signerat CB, MO, MM, POF, PK, TJ, LG




Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel Handelsbank 2207611 1 883 495
Summa kassa och bank 2207 611 1 883 495
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 9 042 500 9 856 500
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —114 000 —114 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 810 000 -3437 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 118 500 6 305 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,32% 2024-01-30 1 834 000,00 0,00 24 000,00 1 810 000,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2025-10-30 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2026-01-30 3467 500,00 0,00 730 000,00 2 737 500,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2027-01-30 3 555 000,00 0,00 60 000,00 3495 000,00
Summa 9 856 500,00 0,00 814 000,00 9 042 500,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen kommer under kommande rikenskapsaret amortera 114 000kr enligt ordinarie amorteringsplan. Under
nistkommande 5 &r kommer foreningen amortera 114 000kr arligen. Resterande skuld pa 8 472 500kr forfaller inom 5 ar

efter rdkenskapsarets slut.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotekets 1&n om 1 810 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen

inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under kommande &r.
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 15937 11 591
Upplupna driftskostnader 26 938 17 750
Upplupna elkostnader 26 086 33204
Upplupna vattenavgifter 71 699 0
Upplupna varmekostnader 122 817 71475
Upplupna revisionsarvoden 24 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 15 539 12 044
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 232322 227 921
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 535 338 399 985
Not 21 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 760 000 36 760 000
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Styrelsens underskrifter

Vinersborg den dag som framgér av elektronisk signatur

Mats Martinsson Marie-Louise Olsson
Per Ove Funnemark Carl-Magnus Bergstrom
Pia Kvidén Tommy Jansson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av elektronisk signatur.

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Hagaparken Vénersborg, org.nr 769615-1310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagaparken Vénersborg for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ld&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Hagaparken Vanersborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den dag som framgar av elektronisk signatur

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf H a g a p a rke n for dB]’;f k]jzgaparken Vinersborg i samarbete
Vanersborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live
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